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河南新时代交通发展集团有限公司房地产建设项目（时代锦苑项目）竣工决算审计结果
根据《中华人民共和国审计法》第二十三条的规定，焦作市审计局自2024年9月18日至11月15日，对河南新时代交通发展集团有限公司（以下简称“新时代公司”）组织实施的时代锦苑项目竣工决算情况进行了审计。现将审计结果公告如下：

一、基本情况

时代锦苑项目由河南新时代交通发展集团有限公司下属子公司焦作市飞天置业有限公司于2019年3月12日在武陟县发展和改革委员会进行备案，项目位于市迎宾路东侧，示范区（原武陟县三阳乡）马村北，规划建设用地面积51.25亩，主要建设17栋住宅楼（其中11栋叠拼别墅、3栋6层洋房和3栋16层住宅）及相关配套工程等，总建筑面积77900平方米（其中地上51900平方米，地下26000平方米），容积率1.85，绿地率35%，总投资3.5亿元，资金来源为企业自筹。项目于2020年8月开工建设，2023年7月竣工验收合格。

审计评价意见

审计结果表明，该项目实行了招标投标制、合同管理制和工程监理制，新时代公司提供的项目竣工财务决算资料，基本真实地反映了单位的财务收支状况，财务收支及相关的经济活动基本遵守有关财经法规和相关规定。但项目还存在多计投资、项目管理不完善等问题，需引起重视并加以改进和纠正。
三、审计发现的主要问题

（一）多计投资20515729.16元。

（二）项目管理方面的问题。一是建设单位未按照规定在招标文件中列出危大工程清单，以及要求施工单位在投标时补充完善危大工程清单并明确相应的安全管理措施；二是部分内容未按设计要求施工；三是违反规定向施工单位摊派工程质量检测费用；四是未按国家强制要求对部分材料、构配件等进行复验检测；五是超规定比例多预留质量保证金；六是危大工程专项施工方案审核不严格，手续不规范；七是消防设施管理不规范，易形成安全隐患；八是部分室外绿化苗木种植规格不符合设计要求，且存在死苗现象。

四、审计处理情况和建议

对上述问题，审计机关已依法出具了审计报告、下达了审计决定书。对多计投资问题，要求新时代公司调减项目投资，并调整相关会计账目；对建设单位未按照规定在招标文件中列出危大工程清单，以及要求施工单位在投标时补充完善危大工程清单并明确相应的安全管理措施问题，要求新时代公司在今后的工程招标活动中，应当严格按照有关规定办理危大工程清单事项，杜绝此类情况的发生；对部分内容未按设计要求施工问题，要求新时代公司督促施工单位严格按照设计要求完成整改；对违反规定向施工单位摊派工程质量检测费用问题，要求新时代公司在今后的项目管理中，要将工程质量检测费用单独列支并按照合同进行支付；对未按国家强制要求对部分材料、构配件等进行复验检测问题，要求新时代公司组织相关参建单位，委托具有检测资质的检测机构对上述内容进行检测；对超规定比例多预留质量保证金问题，要求新时代公司在今后的项目管理中，严格按照国家规定预留工程质量保证金；对危大工程专项施工方案审核不严格，手续不规范问题，要求施工单位、监理单位及相关人员应完善相关审核手续，今后要尽职尽责，规范项目管理；对消防设施管理不规范，易形成安全隐患问题，要求新时代公司尽快将消防设施恢复到位，杜绝安全隐患；对部分室外绿化苗木种植规格不符合设计要求，且存在死苗现象问题，要求新时代公司尽快督促相关单位进行整改。
针对审计发现的问题，焦作市审计局建议：一是新时代公司要加强项目投资控制，严格按照国家规定做好项目竣工财务决算。二是新时代公司要提高项目管理水平，避免再次出现项目管理问题。对于需要整改的问题，在确保整改完成后，再支付相应的工程价款。三是新时代公司要加强对施工、监理、造价咨询等单位的管理，要求各单位尽职尽责，提高工程施工和服务质量。建设单位要严格执行国家关于工程材料、构配件等复验检测的强制性要求，做好工程质量检测工作；在未按规定对相关材料等进行复验检测前，施工单位不得在工程中使用；监理应当严格按照国家强制要求等规定，对工程质量检测及工程施工质量等进行监理；造价咨询机构应当严格审核工程价款结算，避免多计工程造价。

五、审计发现问题的整改情况

目前，对多计投资问题，新时代公司已调减项目投资，并相应调整了相关会计账目；对建设单位未按照规定在招标文件中列出危大工程清单，以及要求施工单位在投标时补充完善危大工程清单并明确相应的安全管理措施问题，新时代公司今后将严格按照有关规定办理危大工程清单事项，杜绝此类情况的发生；对部分内容未按设计要求施工问题，新时代公司已全面排查，并完成了整改；对违反规定向施工单位摊派工程质量检测费用问题，新时代公司在今后的项目管理中，将工程质量检测费用单独列支并按照合同进行支付；对未按国家强制要求对部分材料、构配件等进行复验检测问题，新时代公司组织相关参建单位，委托具有检测资质的检测机构对上述内容进行了检测和复验；对超规定比例多预留质量保证金问题，新时代公司在今后的项目管理中，将严格按照国家规定预留工程质量保证金；对危大工程专项施工方案审核不严格，手续不规范问题，新时代公司已组织施工单位、监理单位及相关人员完善了相关审核手续；对消防设施管理不规范，易形成安全隐患问题，新时代公司已将消防设施恢复到位；对部分室外绿化苗木种植规格不符合设计要求，且存在死苗现象问题，新时代公司已督促施工单位进行补植补栽，完成了整改。具体整改结果由新时代公司向社会公告。
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